Zmluva o najme plochy pre umiestnenie reklamy

¢. 634/2020

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskorgich predpisov medzi tymito

zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obchodné meno:

Sidlo:
V zasthpeni:

MBB a.s.

CSA 26,974 01 Banska Bystrica

Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dzmura — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
Registricia: Obchodny register Okresného sidu Banskd Bystrica, oddiel: Sa,
vlozka €. 601/S
(d’alej aj ako len ,,prenajimatel’)
a
Najomea:
Obchodné meno: IMAFEX, spol. s r.o.
Sidlo: Belopotockého 4, 031 01 Liptovsky Mikulag
V zastipeni: Jan Folwarczny — konatel” spoloénosti
Ing. Jana Vicova — konatel’ spoloénosti
1CO: 36 396 567
DIC: 2020127340
IC DPH: SK2020127340
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka
C.12684/L

(d’alej aj ako len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ andjomca spoloéne dalej aj ako len ,,zmluvné
strany“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru €. 1, ktory sa nachadza
v mezanine (v prizemi a v suteréne) v bytovom dome v Banskej Bystrici, na Rudohorskej ulici,
vchod ¢&islo 27, supisné 01510 2002 (d’alej aj ako len ,,bytovy dom”), tito stavba je postavena na
parcele registra ,,C* KN & 2495/129 ovymere 2452 m’ druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie, vratane podielu prlestoru na spoloénych castlach a spoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 222181/517692.

Vy88ie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenom Okresnym tradom Banska Bystrlca katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva & 2457, k. (. Sasova.

. Najomca v zmysle Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 595/2019 zo dita 31.10.2019 m4 od
prenajimatel’a v ndjme ¢ast’ nebytového priestoru ¢. 1 oznaceny ako nebytovy priestor &. 31, ktory
pozostiva z miestnosti & 060 o celkovej vymere 43,45 m>. Tento nebytovy priestor sa nachadza
v suteréne nebytového priestoru €. 1 v ¢asti s nazvom Obchodné centrum.

. Nédjomca bez sthlasu prenajimatel’a dfia 01.04.2020 osadil na fasdde strenej ‘konstrukcie nad
vstupom do bytovej ¢asti bytového domu svetelni reklamu s napisom ,,IMAFEX” (vid'. Priloha ¢&.

1.

. Najomca je vlastnikom svetelnej reklamy s napisom ,,IMAFEX” (vid’. Priloha &. 1) a LCD TV
(vid’. Priloha &. 2).



Clanok IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je:

a) prendjom plochy na umiestnenie svetelnej reklamy s ndpisom ,,IMAFEX”, ktora je v ¢ase
podpisania tejto zmluvy osadend na fasade stresnej konstrukcie nad vstupom do bytovej &asti
bytového domu tak, ako je to vidiet' vo fotodokumentacii, ktora je ako Priloha &. 1 priloZena
k tejto zmluve a je nedelitelnou sii¢astou tejto zmluvy (d'alej aj ako len ,,predmet najmu
v rade 1/7),

b) prendjom plochy na umiestnenie LCD TV, ktora bude osadend vo vnitornych priestoroch
v spolocnej chodbe v suteréne nebytového priestoru & 1 v &asti nazyvanom Obchodné
centrum (dalej aj ako len ,,Obchodné centrum™) na zvislej botnej stene blizko pod stropom pri
vstupe do prevadzky Slovenska posta, a.s. tak, ako je to vidiet' vo fotodokumentécii, ktora je
ako Priloha ¢. 2 priloZend k tejto zmluve a je nedelitefnou sa&ast’ou tejto zmluvy (dalej aj ako
len ,,predmet najmu v rade 2/).

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet najmu v rade 1/ a predmet n4jmu v rade 2/ do ndjmu
anajomca sa zavizuje za predmet najmu vrade 1/ a predmet ndgjmu vrade 2/ uhradif
prenajimatelovi cenu dojednani v tejto zmluve.

Clinok IIL.
Ucel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu v rade 1/ za GCelom umiestnenia svetelnej
reklamy s napisom ,IMAFEX" za odplatu a za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ngjmu v rade 2/ za uéelom osadenia LCD TV, ktora
bude sluzit' na prezentaciu nijomcu, vysielanie TV HRONKA a vytvorenia free WIFI zony
v Obchodnom centre za odplatu a za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Néijom na predmet ndjmu v rade 1/ a predmet ndjmu v rade 2/ sa uzatvara na dobu neurdita.

Clinok V.
Skoncenie najmu

N4jom na predmet najmu v rade 1/ a predmet najmu v rade 2/ mozno skongit’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou v zmysle § 677 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni ktorou kol'vek
zo zmluvnych stran bez udania dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktora zagne
plynat’ prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po jej dorugeni druhej zmluvnej strane tejto
zmluvy.

Néjomea po skonceni ndjmu v zmysle bodu 2. tohto &lanku je povinny:

a) zdemontovat’ svetelnii reklamu s ndpisom ,IMAFEX” z fasidy stresnej konstrukcie nad
vstupom do bytovej Casti bytového domu; fasadu, na ktorej je reklama osadend dat’ do po-
vodného stavu a odovzdat’ prenajimatel'ovi v posledny defi najmu za osobnej uéasti zmluv-
nych stran formou pisomnej zapisnice,

b) zdemontovat’ LCD TV obrazovku z boénej zvislej steny a stropu pri vstupe do prevadzky
Slovenska posta, a.s. v Obchodnom centre; stenu a strop, na ktorych je LCD TV osadena dat’
do pdvodného stavu a odovzdat’ prenajimatel'ovi v posledny defi n4jmu za osobnej ucasti
zmluvnych stran formou pisomnej zapisnice.



Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

Najomné za rok 2020 v zmysle Prilohy €. 3 je na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran po
20% zl'ave stanovené nasledovne:
a) za predmet ngjmu vrade 1/ za obdobie od 01.04.2020 do 31.12.2020 vo vyske 353,81 €
vratane DPH, z toho zéklad dane je vo vyske 294,84 € a 20% DPH je vo vyske 58,97 €,
b) za predmet najmu v rade 2/ za obdobie od 01.11.2020 do 31.12.2020 vo vyske 16,13 € vratane
DPH, z toho zéklad dane je vo vyske 13,44 € a 20% DPH je vo vyske 2,69 €.
Néjomca s prenajimatel'om sa vzdjomne dohodli, Ze najomné uvedené v bode 1. pism. a) a b) tohto
¢lanku je ndgjomea povinny uhradit’ prenajimatel'ovi na ziklade faktary vystavenej prenajimatelom
za celil dobu ngjmu v termine splatnosti najneskér do 31.01.2021 Diiom uhradenia najomného sa
rozumie defi pripisania finanénych prostriedkov na tcet prenajimatel’a. Faktira bude najomcovi
dorucena postou na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné za 1Q 2021 v zmysle Prilohy €. 4 je na zédklade vzijomnej dohody zmluvnych stran po
10% zl'ave stanovené nasledovne:
a) za predmet nijmu vrade 1/ za obdobie od 01.01.2021 do 31.03.2021 vo vyske 132,68 €
vratane DPH, z toho zaklad dane je vo vyske 110,57 € a 20% DPH je vo vyske 22,11 €,
b) za predmet ndjmu v rade 2/ za obdobie od 01.01.2021 do 31.03.2021 vo vyske 27,22 € vritane
DPH, z toho zaklad dane je vo vyske 22,68 € a 20% DPH je vo vyske 4,54 €.
Ndjomca s prenajimatel'om sa vzdjomne dohodli, Ze najomné uvedené v bode 2. pism. a) a b) tohto
¢lanku je ndgjomea povinny uhradit’ prenajimatel’ovi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om
za celd dobu najmu vopred v termine splatnosti najneskér do 31.01.2021. Diiom uhradenia
najomného sa rozumie defi pripisania finanénych prostriedkov na G&et prenajimatel'a. Faktira
bude najomcovi doruCend postou na adresu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy.

3. Ndjomné od 2Q 2021 v zmysle Prilohy ¢&. 5 je na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych stran

stanovené bez zl'avy nasledovne:
a) za predmet ndjmu vrade 1/ za obdobie od 01.04.2021 do 31.12.2021 vo vyske 442,26 €
vratane DPH, z toho zéklad dane je vo vyske 368,55 € a 20% DPH je vo vyske 73,71 €,
b) za predmet ndjmu v rade 2/ za obdobie od 01.04.2021 do 31.12.2021 vo vyske 90,72 € vritane
DPH, z toho zéklad dane je vo vyske 75,60 € a 20% DPH je vo vyske 15,12 €.
Néjomca s prenajimatelom sa vzajomne dohodli, Ze ndgjomné uvedené v bode 3. pism. a) a b) tohto
¢lanku je ndgjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom
za celil dobu ndjmu vopred v termine splatnosti najneskér do 15.04.2021. Diiom uhradenia
ngjomného sa rozumie defi pripisania finan¢nych prostriedkov na udet prenajimatel'a. Fakttra
bude ndjomcovi dorucend postou na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

4. Najomné od 01.01.2022 v zmysle Prilohy €. 5 je na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran

D%

6.

stanovené bez zl'avy nasledovne:
a) za predmet najmu v rade 1/ vo vyske 589,68 € vratane DPH/ro¢ne, z toho zéklad dane je vo
vyske 491,40 € a 20% DPH je vo vyske 98,28 €,
b) za predmet najmu v rade 2/ vo vyske 120,96 € vratane DPH/ro¢ne, z toho zéklad dane je vo
vyske 100,80 € a 20% DPH je vo vyske 20,16 €.
Nédjomca s prenajimatel'om sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné uvedené v bode 4. pism. a) a b) tohto
¢lénku je ngjomea povinny uhradit’ prenajimatelovi raz roéne vopred za kazdy prislugny rok na
zéklade faktury vystavenej prenajimatelom za celi dobu ndjmu v termine splatnosti najneskér do
31.01. prislusného roka. Diiom uhradenia ndjomného sa rozumie defi pripisania finanénych
prostriedkov na Gcet prenajimatel'a. Faktira bude najomcovi doruéena kazdy rok postou na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Priloha ¢. 3, Priloha ¢. 4 a Priloha €. 5 su priloZené k tejto zmluve a sii nedelitePnou stiéastou tejto
zmluvy.

Nédjomca nemd pravo zapotitat’ svoje pohl'adavky alebo naroky voci prenajimatelovi proti pohla-

davkam alebo narokom prenajimatel’a vo¢i najomecovi na ndjomné, ani proti inym narokom alebo
pohladdvkam prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi vzniknutym na zaklade tejto zmluvy, alebo zadrziavat’



a neplatit’ ndgjomné alebo akékol'vek iné platby (ich ¢ast) podla tejto zmluvy z dévodu akychkol-
vek narokov alebo pohladavok ndjomeu vo&i prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze kazda faktira vystavena prenajimatelom uvedend v ods. 1.,
2., 3. a 4. tohto &lanku musi spiiiat’ predpisané nalezitosti dafiového dokladu v zmysle § 71 zak. c
222/2004 Z. z. 0 DPH v zneni neskorsich predpisov a néleZitosti podl'a zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
0 Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze tieto faktGry nebudd obsahovat
pozadované ndlezitosti, najomca je opravneny takto faktiru vratit prenajimatefovi na
prepracovanie a lehota splatnosti v takomto pripade neplynie. Nové lehota splatnosti zaéne plynat’
odo dfla doru¢enia opravenej faktury najomcovi.

Clénok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechd najomcovi k uzivaniu predmet ndgjmu v rade 1/ a predmet najmu v rade 2/
v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Néjomca sa zavézuje prenajaty predmet najmu vrade 1/ a predmet ndgjmu v rade 2/ vyuzivat
vyluéne v silade s icelom definovanym v tejto zmluve.

Né4jomca ako Siritel’ reklamy sa zavidzuje, Ze reklama umiestnena na predmet najmu v rade 1/ a
predmet ndjmu vrade 2/ bude v sulade s ustanoveniami zakona NR SR &. 147/2001 Z. z.
o reklame a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Za formu, obsah ako aj za dodrZiavanie s tym siivisiacich predpisov zodpoveda vyluéne nijomca.
Grafika reklamy podlieha pred jej realizdciou schvaleniu prenajimatelom, pri¢om prenajimatel’ je
opravneny neschvalit’ neeticki, nemravni a vulgdme vyznievajicu reklamu.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu v rade 1/ a predmet n4jmu v rade 2/ do
d’alSieho podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Ndjomca je povinny predmet ndjmu v rade 1/ a predmet néjmu v rade 2/ poéas celej doby najmu
udrziavat’ v uzivania schopnom stave a v pripade potreby oprav zabezpecit’ ich na vlastné néklady.

Néjomca je povinny svetelnd reklamu s napisom ,,IMAFEX” (vid’. Priloha &. 1) a LCD TV (vid".
Priloha €. 2) pogas celej doby ndjmu udrziavat' v uzivania schopnom stave a v pripade potreby
oprav zabezpecit' ich na vlastné naklady.

Najomea je povinny po skon¢enf ndjmu odstranit’ svetelni reklamu s ndpisom ,IMAFEX” (vid'.
Priloha ¢. 1) a LCD TV (vid'. Priloha ¢&. 2) na svoje ndklady v sulade s podmienkami uvedenymi
v CL V. bod 2. tejto zmluvy.

Clanok. VIIL
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,.adresa na dorucovanie® je adresa sidla, ktorti kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla je adresou na dorucovanie posledna znama adresa, ktor zmluvna
strana preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preu-
kazuje oznamenie zmeny adresy na doruovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach
plati, Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucent ditom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisom-
nost’ prijat’, povaZuje sa pisomnost’ za dorugenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za doruent
sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doruéovaciu adresu bola vra-
tend odosielatel'ovi ako nedoru¢end, bez ohl'adu na dévod nedorugenia, a to aj vtedy, ak sa adresat
o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielate-
Tovi.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran a to for-
mou pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve, ktoré budu tvorit’ neoddelitelni saast
tejto zmluvy.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastotne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany tymto deklaruju volu urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajice z tejto
zmluvy prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vetky spory,
ktoré medzi nimi vzniknt z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo sivi-
siacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riefené pri-
slusnymi vSeobecnymi sadmi SR.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zakona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiovanou zmluvou. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy posled-
nou zmluvnou stranou tejto zmluvy a ucinnost’ nadobtida v sulade s § 47a ods. 1. Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prena-
jimatel'a www.mbb.sk.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy tejto zmluvy
obdrZi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy ma platnost’ originalu,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola
uzavretad v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tito zmluvu
obe zmluvné strany vlastnoruc¢ne podpisuja.

Neoddelite'nou suéast'ou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

® Priloha &. 1: Fotodokumentacia svetelnej reklamy s napisom ,,IMAFEX”,

®  Priloha ¢. 2: Fotodokumentacia LCD TV,

= Priloha ¢&. 3: Reklama — cena za rok 2020 s 20% zl'avou zo diia 30.10.2020,
= Priloha ¢. 4: Reklama — cena za 1Q 2021 s 10% zl'avou zo diia 30.10.2020,
= Priloha ¢. 5: Reklama — cena od 2Q 2021 bez zl'avy zo diia 30.10.2020.

*
V Banskej Bystrici, diia 30.10.2020 V Banskej Bystrici, dita 30.10.2020
Prenajimatel” Najomca:
........ IngDusanA1ga1a§ - JanFolwalczny
predseda predstavenstva konatel spolo&nosti
....... JUDrJuraJDzmura IngJana\hcova
¢len predstavenstva konatel’ spoloénosti
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